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§1.
§2.
§3.

§4.

VEDTAGTER

Navn, hjemsted og formal:

Foreningens navn er; Ejerforeningen "Birkegarden", Christiansvej 7 - 23.
Foreningens hjemsted er Storkebenhavn.

Foreningens formal er, at administrere ejendommen matr. nr. 7 bl Glostrup by og sogn,
beliggende Christiansvej 7 - 23, 2600 Glostrup, og at varetage medlemmernes fellesin-
teresser, derunder sorge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen, og at ejendom-
mens vedligeholdelsesstand altid er forsvarlig.

Foreningens kapitalforhold:

Ved en eventuel prioritering af de enkelte ejerlejligheder heefter hver ejerlejlighedsejer
szerskilt for alle forpligtelser i forbindelse med prioriteringen

For foreningens forpligtelser med hensyn til administration, fellesudgifter m. v. haefter
medlemmerne personligt og solidarisk. Den til enhver tid veerende ejer hafter for even-
tuel gzld til ejerforeningen, uanset i hvis ejertid geelden er opstaet.

Til deekning af foreningens udgifter, jfr. § 3, betaler medlemmerne i forhold til de 1 den
tinglyste fortegnelse anforte fordelingstal en ydelse. Ydelsens storrelse fastszttes af ad-
ministrator pa grundlag af et af ham udarbejdet driftsbudget. I tilfelde af store, uforud-
sete udgifter skal administrator vare berettiget til at opkraeve en ekstraordinar ydelse.

Administrators bestemmelser om ydelsernes fastsettelse skal godkendes af bestyrelsen.
Safremt bestyrelsen naegter at godkende administrators bestemmelser, kan spergsmalet
af administrator indbringes for en generalforsamling.

Den ordinzre ydelse erlzgges manedsvis eller kvartalsvis forud efter administrators be-
stemmelse.

Til sikkerhed for betaling af de fornevnte ydelser og igvrigt for ethvert krav, som for-
eningen matte fa pa de enkelte medlemmer, derunder udgifter ved et medlems mislig-
holdelse, udsteder ethvert medlem, undtagen den oprindelige ejer af ejendommen
(grund-ejeren), til foreningen et skadeslesbrev med pant i ejerlejligheden. Sterrelsen af
skadeslosbrev fastsettes af bestyrelsen til indtil kr. 50.000,00 ved hver udstedelse af
skode p4 ejerlejligheden.
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§ 5.

§ 6.

§7.

§ 7.a.

§ 8.

§9.

Skadeslasbrevet respekterer de prioriteter, som hviler pa ejerlejligheden for 28. februar
1995.

Foreningens medlemmer:

Som medlemmer af foreningen kan kun optages ejere af ejerlejligheder i ovennzvnte
ejendom. Medlemskab er pligtmeessigt og indtreder den dag, da den pageldende ejers
skode, uanset om det er betinget, anmeldes til tinglysning. Den tidligere cjers medlem-
skab ophrer forst endeligt, nar den nye ejers skade er tinglyst endeligt uden prajudice-
rende retsanmearkninger.

Rettigheder og forpligtelser fordeles mellem medlemmerne i forhold til de i den tingly-
ste fortegnelse anferte fordelingstal.

Vedligeholdelse og orden:

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foretages af foreningen, medens den indvendige
vedligeholdelse pahviler de enkelte ejere, hvorved bemarkes, at indvendig vedligehol-
delse ikke alene omfatter tapetsering, maling og hvidtning, men ogsa vedligeholdelse og
fornyelse af gulve, dore og alt lejlighedernes udstyr, hvorimod foreningen sorger for
vedligeholdelse og fornyelse af lejlighedernes forsyningsledninger og faellesinstallatio-
ner, indtil disses individuelle forgreninger til de enkelte lejligheder.

Foreningen kan i henhold til generalforsamlingsbeslutning efter reglerne om vedtagts-
@ndringer lade foretage udskiftning af samtlige vinduer og altandere i lejlighederne og
pa trappeopgangene til termovinduer.

Safremt det vedtages at der kan opsettes altaner pa individuel basis for ejerlejlighedse-
jers egen regning.

Vil fremtidig vedligeholdelse af bide de nye og gamle altaner vaere for den enkelte ejer-
lejlighedsejers egen regning, og saledes bortfalde i fllesudgifterne. Dette gaelder ogsa
evt. reparation af murverk som relaterer til altanernes pamontering.

Evt. forheng. Se ordensregler for den af bestyrelsen godkendte farve.

Hvis en lejlighed groft forsemmes, eller forsommelsen vil veere til gene for de gvrige
beboere, kan bestyrelsen kraeve fornaden vedligeholdelse og istandszttelse foretaget in-
den for en derfor fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen satte
lejligheden i stand for ejerens regning pa foreningens vegne, og om fornedent soge fyl-
destgerelse i foreningens panteret.

Ejeren og de personer, der har ophold i hans lejlighed, mé naje efterkomme de af besty-
relsen fastsatte ordensregler. Er intet vedtaget, galder de i standardlejekontrakterne fast-
satte regler om husorden.

Husdyr ma kun holdes i lejlighederne med bestyrelsens skriftlige samtykke. Et sadant
samtykke kan tilbagekaldes, safremt lejli ghedsejeren ikke overholder de af bestyrelsen

derom givne ordensforskrifter. Udlejning af en hel ejerlejlighed eller enkelte vaerelser i
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§ 9a.

§ 10.

§ 11.

§ 12.

denne bortset fra et enkelt mé kun ske med bestyrelsens og de private panthaveres skrift-
lige samtykke.

Ejerlejlighedsejerne ma ikke lade foretage @ndringer, reparationer eller maling af ejen-
dommens ydre eller af ydersiden af vinduernes treeveerk eller lade opsactte skilte, rekla-
mer m.v. uden bestyrelsens skriftlige samtykke.

Ved ops@tning af vaske- og opvaskemaskiner skal foreningens vvs-installater, senest 14
dage efter arbejdets udforelse godkende installationen, idet udgiften til godkendelsen er
for ejerlejlighedsejerens egen regning.

Faelles varmt- og koldtvandsanlzg md ingensinde reres af ejerlejlighedsejerne, da for-
eningens vvs-installater alene har adgang til at dbne og lukke for disse.

Misligholdelse:

Safremt et medlem ikke betaler de i § 4 neevnte ydelser eller i gvrigt ikke opfylder sine
okonomiske forpligtelser over for foreningen, eller groft tilsidesatter sin vedligeholdel-
sespligt, savel som hvis et medlem optrader til alvorlig skade eller ulempe forforenin-
gens virksomhed eller andre medlemmer eller ger sig skyldig i forhold svarende til dem,
der efter lejelovens bestemmelse berettiger ejeren til at ophaeve lejemalet, kan bestyrel-
sen bestemme, at ejeren - og i tilfwlde af, at lejligheden er udlejet - lejeren uopholdeligt
skal fraflytte lejligheden. Efterkommer han ikke pabud om at flytte, skal bestyrel-
sen om muligt lade udsattelse ske ved umiddelbar fogedforretning, eller ved anlecggelse
af retssag ved den underretskreds, hvori ejendommen er beliggende.

Anke:

Bestyrelsens beslutninger kan af et medlem eller af administrator indankes for forst-
kommende ordinere eller ekstraordinare generalforsamling,

Bestyrelsens og generalforsamlingens beslutninger kan proves ved de ordingre domsto-
le. Sag anlzgges ved underret i den retskreds, hvori ejendommen er beliggende.

Anke har ikke opsettende virkning for sd vidt angdr bestyrelsens beslutninger i henhold
til § 10 og ej heller beslutninger, som ikke tiler udsettelse.

Administration:

Ejendommens almindelige okonomiske og juridiske forvaltning forestés af en admini-
strator, der valges af generalforsamlingen. Administrationen kan dog af hver af parterne
opsiges med 4 - fire - maneders varsel til den forste i en kvartalsméned.

Safremt der skulle ske grov misligholdelse fra en af parternes side, er den forurettede
part berettiget til at krave forholdet bragt til opher uden varsel
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§ 13.

§ 14.

§ 15.

§ 16.

Administrator er befuldmagtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedre-
rende den daglige drift.

Administrator er berettiget til pa foreningens bekostning at anvende juridisk og teknisk
bistand.

Administrator er berettiget til efter beherigt varsel at foretage besigtigelse af medlem-
mernes lejligheder og kan skaffe sig adgang for reparation og lignende.

Administrationshonorarer fastsattes i overensstemmelse med almindelig praksis for
administration af ejerlejlighedsejendomme, der administreres af advokat eller ejen-
domsmagler, idet dog bemerkes, at den lejeindtaegt, som ¢jendommen kunne have givet
ved normal udlejning, skal leegges til grund ved honorarberegningen.

Regnskab og revision:
Regnskabséret er kalenderéret.

Administrator udferdiger rsregnskabet, som skal foreligge senest ved udgangen af fe-
bruar méned hvert ar.

Foreningen antager en revisor til at revidere foreningens regnskab. Det reviderede regn-
skab forsynet med revisors pategning skal veere fremlagt for medlemmerne til eftersyn
hos administrator 14 dage inden den ordinzre generalforsamling.

Generalforsamling:

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinare generalforsam-
ling afholdes hvert ar inden den 1. april med 14 dages varsel efter skriftlig indkaldelse til
medlemmerne.

Generalforsamlingen velger dirigenten.

Den ordinzre generalforsamling har folgende dagsorden:
1. Formandens beretning om det forlebne ar.

. Regnskab og revisors pategning.

. Bestyrelsens og medlemmernes forslag.

. Valg af bestyrelse.

. Valg af revisor.

. Valg af administrator.

. Eventuel.

NN D B W N

Ekstraordinar generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller én fjerdedel af foreningens medlemmer eller administra-
tor forlanger det med angivelse af dagsorden.

Adgang til generalforsamlingen har foreningens medlemmer, dens bestyrelse samt re-
preesentanter og revisor. Kun foreningens medlemmer har stemmeret. Hver ejerlejlighed
giver stemmer som fordelingstallets tzller, jfr. § 6.
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§17.

§ 18.

§19.

Generalforsamlingen traeffer beslutning ved simpel stemmeflerhed undtagen i tilfalde,
hvor der til afstemning foreligger forslag til vedtegtsendringer eller foreningens oplos-
ning.

Forslag til foreningens oplasning kan kun vedtages énstemmigt med tilslutning fra samt-
lige medlemmer.

Forslag om vedtagtsendringer kan kun vedtages pa generalforsamling, hvor mindst to
tredjedele af stemmerne er reprasenteret og med mindst to tredjedeles flertal.

Er pa en generalforsamling ikke det ifplge foranstdende fornedne antal stemmer repree-
senteret, skal der med 14 dages skriftligt varsel indkaldes til ny generalforsamling, der

skal afholdes senest 6 uger efter den forste generalforsamling, og pa denne kan da for-

slag, som har vaeret behandlet pa den forste generalforsamling, vedtages med to tredje-
deles flertal, uanset hvor mange stemmer der er representeret.

Stemmeret kan udeves ved fuldmagt til et myndigt ikke-medlem, der da i kraft af fuld-
magten har adgang til generalforsamlingen.

Forslag, som gnskes behandlet pd generalforsamlingen, skal indsendes til bestyrelsens
formand senest 8 - otte - dage forud for generalforsamlingens afholdelse.

Over det pé en generalforsamling passerede fares en protokol, som underskrives af diri-
genten.

Bestyrelse:

Foreningens daglige virksomhed ledes af bestyrelsen, der bestar af 3 - 5 medlemmer, der
ikke behgver at vaere medlemmer af foreningen.

Bestyrelsen vaelges for 2 &r ad gangen, sdledes af 1-3 medlemmer vaelges i lige ér, og 0-2
medlemmer valges i ulige ar, Genvalg kan ske.

Som overgangsordning vaelges, hvis 1. valg sker i lige ar1-3 medlemmer for 2 dr, og 0-2
medlemmer for | ar. Og hvis 1. valg sker i ulige ar 0-2 medlemmer for 2 &r, og 1-3 med-
lemmer for 1 4r,

Bestyrelsen vaelger selv sin formand og nastformand.

Beslutninger treffes ved simpel stemmeflerhed, og i tilfeelde af stemmelighed er for-
mandens og i hans forfald nastformandens stemme udslaggivende.

Over bestyrelsens meder fores en protokol, som underskrives af de tilstedeverende med-
lemmer,

Foreningen tegnes af bestyrelsens formand eller naestformand sammen med et af besty-
relsesmedlemmerne. Bestyrelsen har pataleret i.h.t. nervarende vedtegt, der tinglyses
som servitutstiftende.

Bestyrelsen holder made, nér ét medlem af bestyrelsen kraver det.
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§ 20.  Ethvert medlem kan pantsatte og szlge sin ejerlejlighed, men kan ikke udleje den uden
bestyrelsens skriftlige samtykke, jfr. § 9. Ejerlejligheden falder i arv og kan veere gen-
stand for kreditforfalgning.

§ 21.  Med hensyn til de ejendommen pahvilende geeldsforpligtelser, servitutter m.v. henvises
til ejendommens blad i tingbogen.

Narverende vedtagter respekterer til en hver tid storst mulige 14n af kreditforenings-,
hypotekforenings-, realldnefonds- og sparekassemidler til forhgjet rente og med statut-
massige forpligtigelser.

Tinglyst forste gang den 28/6 1969 og senere cendret, senest den 23//4 2014.

Nervaerende opdatering er uden ansvar, idet de i Retten i Glostrup beroende vedtzegter
med 2ndringer alene til enhver tid er geeldende for ejendommen, matr. nr. 7 bl Glostrup by,
Glostrup.
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